Vorlage Nr. 2 / 2025
tradition & weitsicht

Aktenzeichen: 023.121

Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 01.09.2025

Umbau von Gemeinschaftsraumen in Wohnungen, Einbau einer Wohnung in eine
Garage, Anbau einer Balkonanlage, Fl.St. 7/2, 7/4, 8 und 10/1, LindenstrafBe 11 und
11/1, Wiistenhausen

Beratung Beschluss
XI  Technischer Ausschuss am 16.09.2025 [XI  Technischer Ausschuss am 16.09.2025
[0 verwaltungsausschuss am [0 Verwaltungsausschuss am
[0 Gemeinderat am [0 Gemeinderat am
X offentlich [ nicht 6ffentlich X} offentlich [ nicht &ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

26.03.2024 | GR/n6

01.04.2025 |TA/0

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemall § 36 BauGB zu dem Umbau von Gemeinschaftsraumen in
Wohnungen, dem Einbau einer Wohnung in eine Garage und dem Anbau einer Balkonanlage auf den
Grundstlicken FI.St. 7/2, 7/4, 8 und 10/1, Lindenstrafle 11 und 11/1 in Wiistenhausen wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr hat im Mai 2025 eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO
fir die Nutzungsanderung bestehender Raumlichkeiten (ehemalige Gaststatte), den Neubau
einer Wohnung sowie den Einbau von Dachgauben auf den Grundstiicken FI.St. 7/2, 7/4 und 8
erhalten. Von dieser Genehmigung ist die Errichtung von insgesamt sieben Wohnungen
umfasst.

Nun wird zusatzlich das Grundstick FI.St. 10/1 in die Planungen miteinbezogen.

Fur die vorgesehenen Anderungen hat der Bauherr einen Bauantrag (Nachtragsgesuch) im
vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO gestellt. In der Sitzung des Technischen Ausschusses soll
uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens entschieden werden.



Das Baugrundstiick ist nicht vom Geltungsbereich eines Bebauungsplans umfasst, sondern liegt
im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34 BauGB
zu beurteilen.

Gemal’ § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Bauvorhaben ,,zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt...“.

Lageplan bereits genehmigte Planung
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Beabsichtigt werden folgende Anderungen:

Im nordwestlich gelegenen Wohnhaus (ehemalige Gaststdtte) war neben drei Wohneinheiten
die Errichtung von zwei Gemeinschaftsraumen im Erdgeschoss vorgesehen. Diese sollen nun
entfallen und stattdessen zwei weitere Wohnungen entstehen.

Im 6stlichen Wohnhaus existiert im Erdgeschoss eine Garage. Statt der Garage soll nun eine
weitere Wohneinheit entstehen. Zusatzlich soll der im Obergeschoss bestehende Balkon
abgerissen und anschliefend im Ober- und Dachgeschoss ein neuer Balkon errichtet werden.

Des Weiteren sollen auf dem FI.St. 10/1 nach Abriss des Wohnhauses weitere Stellplatze
hergestellt werden.

Insgesamt beabsichtigt der Bauherr die Errichtung von zehn Wohnungen mit 15 Stellplatzen.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt zu dem bereits genehmigten Bauvorhaben unverandert
(Wohnen) und ist als zuldssig zu beurteilen.

Hinsichtlich dem Einfligen nach dem MaR der baulichen Nutzung ist festzustellen, dass es sich
hauptsachlich um Umbauten im Gebaudeinneren handelt. AuRerlich werden lediglich die
Stellplatze anders angeordnet sowie der Balkon umgebaut und eine Anlage fiir die Millbehalter
vorgesehen. Die Grundstiicksflache, die lberbaut werden soll, bleibt ahnlich zu der ehemals
vorhandenen Bebauung.

Das Einfiigen in die Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34 Abs. 1 BauGB kann nach
Ansicht der Verwaltung bejaht werden. Das Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zu dem Umbau von Gemeinschaftsraumen
in Wohnungen, dem Einbau einer Wohnung in eine Garage und dem Anbau einer Balkonanlage
auf den Grundstiicken FL.St. 7/2, 7/4, 8 und 10/1, Lindenstrafde 11 und 11/1 in Wiistenhausen
wird erteilt.



